Menukaart Duurzaamheid De Hemmen lll (versie nov2025)

Afkortingen: EL = Energielijst ML = Milieulijst

A. Duurzaam energiegebruik

W Siivest Frysian

B. Circulair materiaalgebruik
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C. Natuurlijk kapitaal &

BENG-eisen van toepassing * BENG-eisen niet van klimaatadaptatie
toepassing
maatregel/prestatie maatregel/prestatie score | maatregel/prestatie score | maatregel/prestatie score
A.1 Luchtbehandelingskast voor 1 B.1 Installatie voor opslag en 1 |C.1Aanplant en duurzame 1
ventileren in combinatie met koelen benutting van regenwater (niet instandhouding bomen: minimaal
en/of verwarmen van het gebouw door infiltratie of beregening) conform ML -1 boom 1° grootte (vanaf 12 m) of
benutten van koude of warmte uit de 2025: D 5346 - 2 bomen 2° grootte (6-12 m) of
afzuiglucht conform EL 2025: 210800 - 3 dak/parasolbomen met een
totaaloppervlak ten minste 30 m?, en
aantoonbare voorzieningen voor het
wortelgestel en infiltratie van
regenwater
A.2 Isolerende beglazing met een 1 B.2 Klimaatsysteem op basis van 1 | C.2 Groenbestrating op ten minste 100 1
warmtedoorlatingscoéfficiént van dauwpuntkoeling (water als m? van het kavel, met een begroeibaar
maximaal 0,7 W/mZ?K en gemiddeld ten koudemiddel) conform ML 2025: E oppervlak van gemiddeld ten minste
minste 5% betere thermische isolatie 4241, of een inpandig 30%
van de buitengevel dan vereist op muurbegroeiingsysteem ter
grond van het Besluit bouwwerken ondersteuning van klimaatinstallaties
leefomgeving [EL 2025: 210402] conform ML 2025: F 5350 met ten
minste 40 m? begroeid oppervlak
A.3 Energiebehoefte van het 1 B.3 Cadmiume- en fluorvrije 1 C.3 Groendak van minimaal 50 m? [ML 1

gebouwdeel ten minste 10% lager dan
volgens de BENG1-eis Besluit
bouwwerken leefomgeving

zonnepanelen met terugnamegarantie
en losmaakbare zonnecellen conform
ML 2025: C 1250, mits minimaal 75
kWp

2025: F 5300] , mits gecombineerd
met een voorziening voor bufferen van
ten minste 50 liter regenwater per m?
groen [ML 2025: F 5344 en 5345]




A.4 Aandeel hernieuwbare energie ten
minste 30% hoger dan volgens de
BENG3-eis Besluit bouwwerken
leefomgeving

B.4 Gebruik van thermisch
gemodificeerd hout als functionele
gevelbekleding voor ten minste de
gevel aan straatzijde en minimaal 100
m? geveloppervlak, waarbij het hout is
gecertificeerd met een door de TPAC
goedgekeurd certificatiesysteem

C.4 Groene gevel van minimaal 50 m?
conform ML 2025: F 5301, mits
gecombineerd met een voorziening
voor bufferen van ten minste 50 liter
regenwater per m? groen [ML 2025: F
5344 en 5345]

A.5 Stationaire opslag van elektrische energie met (een)
supercondensator(en) of vliegwiel(en) met een vermogen van ten minste 15

kW [EL 2025: 260101, 260404]

B.5 Milieuprestatie gebouw (MPG) ten
minste 10% lager dan vereist op grond
van het Besluit bouwwerken
leefomgeving

C.5 Voorzieningen voor versterken van
gebiedseigen biodiversiteit (zie
maatregellijst onder deze tabel,
combinatie van ten minste 2
maatregelen) en conform eisen ML
2025: F 5102

A.6 Voorzieningen voor (voor)koeling of
(voor)verwarming via koude/warmte-
opslag in de bodem conform EL 2025:
251201 of grondwarmtewisselaar
conform EL 2025: 251202

B.6 Herkomst bouwmaterialen
bedrijfsgebouw ten minste 25%
(massa) niet-primair
(biobased/hergebruikt/gerecycled)
conform de Material Circularity
Indicator

C.6 Voorzieningen voor versterken van
gebiedseigen biodiversiteit (zie
maatregellijst onder deze tabel,
combinatie van alle maatregelen) en
conform eisen ML 2025: F 5102

A.7 Hernieuwbare energieopwekking ten minste 15 kWh/jaar per m?

perceelopperviak

B.7 Klimaatimpact kavelinrichting /
erfverharding ten hoogste 1,6 kg CO»-
eq/ m?/jaar conform de
Bepalingsmethode milieuprestatie
projecten (A-D)

C.7 Groendak waarbij minimaal 50%
van het dakoppervlak met vegetatie is
bedekt (bij dakoppervlakken groter
dan 300 m?) [ML 2025: F 5300], mits
gecombineerd met een voorziening
voor bufferen van ten minste 50 liter
regenwater per m? groen [ML 2025: F
5344 en 5345]]

A.8 Opslag/conversie van elektrische energie in een stationaire accu van
minimaal 100 kWh [EL 2025: 251118, 260101] mits gecombineerd met 75
kW, zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking en een

energiemanagementsysteem

B.8 Herkomst materialen
kavelinrichting / erfverharding ten
minste 57% (massa) niet-primair
conform de Material Circularity
Indicator en maximaal 0,78 ton/m?
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A.9 Langdurige ondergrondse opslag van afval-/rest- en hernieuwbare 2 B.9 In aanzienlijke mate demontabel 2
warmte conform EL 2025: 260405, mits gecombineerd met een eigen gebouw met losmaakbaarheidsindex
zonnecollectorsysteem van minimaal 55% conform Circulair
Buildings - meetmethodiek voor
losmaakbaarheid (v2.0)

A.10 Zon-op-dak: minimaal 75 kW, zonnepanelen voor 2
elektriciteitsopwekking [EL 2025: 251102] of minimaal 200 m?
apertuuroppervlak aan zonnecollectoren [EL 2025: 250101]

A.11 Aandeel hernieuwbare energie ten 2
minste 50% hoger dan volgens de
BENG3-eis Besluit bouwwerken
leefomgeving

A.12 Stationair brandstofcelsysteem voor waterstof [EL 2025: 270404] met 2
minimaal 50 kWe vermogen

A.13 Hernieuwbare energieopwekking ten minste 30 kWh/jaar per m? 3 B.10 Milieuprestatie gebouw (MPG) 3
perceel-opperviak ten minste 30% lager dan vereist op
grond van het Besluit bouwwerken
leefomgeving

B.11 Realisatie circulair gebouw 6
conform eisen ML 2025: G 5200

D. Integraal duurzaam bedrijfsgebouw

maatregel/prestatie score

D.1 Realisatie zeer duurzaam nieuw utiliteitsgebouw volgens GPR Gebouw 4.4 met score van ten minste 8,0 en eisen aan het industriedeel conform ML 2025: E 5221

D.2 Realisatie zeer duurzaam nieuw utiliteitsgebouw volgens BREEAM-NL v6.1 met score van ten minste 70% en eisen aan het industriedeel conform ML 2025: E 5216

D.3 Realisatie zeer duurzaam nieuw utiliteitsgebouw volgens DGNB Int. v2020 met ten minste niveau "Gold" en eisen aan het industriedeel conform ML 2025: E 5228
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* Met ingang van 2021 geldt de energienormering voor bijna energieneutrale gebouwen, BENG (wijziging Bouwbesluit 2012, later opgenomen in Besluit bouwwerken
leefomgeving). Daarin is voor diverse functies van utiliteitsgebouwen sprake van grenswaarden voor de maximale (gebouwgebonden) energiebehoefte, het maximale
primaire fossiele-energieverbruik en het minimale aandeel hernieuwbare energie. Op industriefuncties en overige functies zijn de eisen niet van toepassing; dit betreft alle
gebouwen of gebouwdelen die niet voor verblijf van personen verwarmd of gekoeld worden. Een bedrijfspand omvat vaak meerdere functies, zoals een kantoordeel en een
industriedeel. Sommige energiemaatregelen op de menukaart komen alleen in aanmerking voor gebouw(del)en waarvoor BENG-eisen wél van toepassing zijn, zoals de
kantoorfunctie en/of winkelfunctie.

Maatregellijst bij C.5 en C.6 Voorzieningen voor versterken van gebiedseigen biodiversiteit

a. Haag van inheemse soort, tenminste 1,5m hoog en 0,6m breed, langs een (hele) zijde van het kavel

b. Natuurlijke vijver of waterpartij van ten minste 25m?

c. Nestelgelegenheid voor vogels (kasten), vleermuizen (inmetselen) en insecten, mits in combinatie met a. of d.

d. Perk van tenminste 25 m? met ruige beplanting van bloeiende, inheemse, struiken, kruiden en bolgewassen.

Toelichting

Introductie Menukaart Duurzaamheid

In de ontwikkeling en uitgifte van bedrijventerrein De Hemmen Il heeft gemeente Sudwest-Fryslan aandacht voor de transitie naar een duurzame en circulaire samenleving.
Bedrijven die inschrijven op een bedrijfskavel worden uitgenodigd om duurzaamheidsmaatregelen te overwegen. Wie nu investeert in bedrijfsvastgoed, doet dit niet voor
een paar jaar maar voor een langere periode. Doelstellingen op gebied van klimaat, circulair grondstoffengebruik en natuur zullen in die periode een steeds grotere impact
in economische afwegingen krijgen. Het is niet alleen maatschappelijk verantwoord maar ook bedrijfseconomisch rationeel om hierop te anticiperen. Wie (hoog) inzet op
duurzaamheid krijgt van gemeente Sidwest-Fryslan voorrang bij de toewijzing van een bedrijfskavel; de Menukaart Duurzaamheid zorgt voor een gelijk speelveld en
eenduidige scoremethodiek.

Elke maatregel op de Menukaart heeft een duurzaamheidscore, variérend van 1 tot 7. Het totaal van de geselecteerde maatregelen bepaalt de score van de inschrijving.
Schrijft een potentiéle koper niet in op duurzaamheidsmaatregelen, dan is de score 0.

Bij de toewijzing van een kavel aan een inschrijver, wordt de duurzaamheidscore van het gekozen maatregelenpakket onderdeel van de koopovereenkomst. Mocht tijdens de
uitwerking van een plan voor de kavelinrichting en bedrijfsgebouw(en) een maatregel niet uitvoerbaar blijken, dan kan alsnog van maatregel worden gewisseld — zolang de
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(totaal)score gelijk blijft. Indien er tussentijds een geactualiseerde versie van de Menukaart beschikbaar komt dan kan voor vervangende maatregelen van die nieuwe versie
gebruik worden gemaakt.

Deze Menukaart (v2025) is tamelijk ingrijpend geactualiseerd ten opzichte van de versie 2023 bij eerste uitgifte van kavels op De Hemmen Ill. Dit heeft deels te maken met
wijzigingen in de regelgeving (energieprestatie en milieuprestatie gebouwen), deels met het vervallen van maatregelen op de Energielijst en Milieulijst van RVO (zie
verderop in de toelichting) en deels met introductie van elementen uit “Het Nieuwe Normaal” als referentiekader voor circulair ontwikkelen en bouwen binnen Sudwest-
Fryslan. Ook de nummering van maatregelen is gewijzigd.

Bij een aantal maatregelen onder thema A. Duurzaam energiegebruik van deze nieuwe versie van de Menukaart is ingespeeld op de verwachting dat voorlopig geen
grootverbruikaansluitingen gerealiseerd zullen worden, als gevolg van transportschaarste op het elektriciteitsnet. De netbeheerder is echter wettelijk verplicht om
aanvragen voor (levering via) kleinverbruikaansluitingen te honoreren. Dit betekent dat een potentiéle koper rekening moet houden met levering op laagspanningsniveau en
afzekering op maximaal 3x80 A (ruwweg 55 kW). Er is op de geactualiseerde menukaart daarom extra aandacht voor maatregelen die de energievraag van gebouwen
beperken, hernieuwbare bronnen benutten of opslag, conversie en management van energie op locatie betreffen. Toepassing van zonnepanelen leidt al tot een score vanaf
75 kW, (op paneelniveau), wat in principe inpasbaar is binnen een 3x80 A aansluiting.

Toelichting op maatregelen en scores: geen dubbeltelling

Het kan voorkomen dat een specifiek bedrijfsmiddel bijdraagt aan meer dan één maatregel op de Menukaart; dit betekent echter niet dat de gemeente dan ook de score
van meer dan één maatregel meetelt bij beoordeling van de inschrijving. Er mag geen sprake zijn van dubbeltelling van een investering/prestatie. Zo leidt de selectie van
“A.10 Zon-op-dak: minimaal 75 kW, zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking” én “A.11 Aandeel hernieuwbare energie 50% hoger dan volgens BENG3-eis Besluit
bouwwerken leefomgeving” alleen tot een score voor beide maatregelen indien die 75 kW, aan zonnepanelen niet nodig zijn om het extra aandeel hernieuwbaar in het
energieverbruik van het kantoordeel van het bedrijfspand te behalen. Een ander voorbeeld is dat selectie van “B.9 In aanzienlijke mate demontabel gebouw met
losmaakbaarheidsindex van minimaal 55%” niet tot een score leidt als inschrijver ook “B.11 Realisatie circulair gebouw conform eisen ML 2025: G 5200” selecteert, omdat
de laatste ook een losmaakbaarheidseis omvat en meer dan 100% losmaakbaarheid niet mogelijk is.

Het is dan ook zaak om maatregelen in samenhang af te wegen op haalbaarheid en consequenties. Dubbeltelling van bedrijfsmiddelen/prestaties bij het nakomen van
geselecteerde maatregelen zal ook in de uitwerking van een plan voorkomen moeten worden. Een inschrijver/koper dient adviseurs, ontwerpers en aannemers op dit viak te
instrueren. In de koopovereenkomst worden eventueel waarborgen ingebouwd (voor aanlevering van informatie) om toetsing mogelijk te maken - in aanvulling op de
onderliggende stukken van een bouwaanvraag.

Aansluiting van maatregelen bij de Energielijst en de Milieulijst: fiscale aftrekmogelijkheden

In de Energielijst van de rijksoverheid staan alle bedrijfsmiddelen die in aanmerking komen voor de fiscale regeling Energie-investeringsaftrek (EIA). In de Milieulijst staan
alle bedrijfsmiddelen die in aanmerking komen voor de fiscale regelingen Milieu-investeringsaftrek en willekeurige afschrijving milieu-investeringen (MIA/VAMIL). Door veel
maatregelen van de Menukaart bij bedrijfsmiddelen op deze lijsten aan te laten sluiten, is getracht om hoge duurzaamheidscores te belonen met (de mogelijkheid van)
fiscale voordelen.

Wanneer bij een maatregel staat vermeld “conform eisen” gevolgd door “EL 2025” of “ML 2025” en een code van de maatregel zoals opgenomen in de betreffende lijst, dan
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gelden de eisen van de lijst ook voor de maatregel op deze menukaart. Staat achter een maatregel alleen een EL 2025 of ML 2025 code [tussen vierkante haken], dan is de
verwijzing alleen bedoeld ter attendering op fiscale aftrekmogelijkheden.

Beide lijsten zijn in brochurevorm te vinden op de website van de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (RVO, www.rvo.nl), met inbegrip van informatie over de hoogte
van de fiscale aftrek en de voorwaarden. Specifieke maatregelen/bedrijfsmiddelen kunnen eventueel in aanmerking komen voor andere fiscale instrumenten of subsidie.
Stapeling is echter niet altijd mogelijk, zie bijvoorbeeld paragraaf 1.3 Combinaties van regelingen in de Energielijst 2025. Stapeling van de MIA met subsidie is eventueel
mogelijk maar tot het maximum voor staatssteun op grond van Europese regels; bij de melding van bedrijfsmiddelen voor de MIA moet dan ook opgaaf worden gedaan van
andere steun.

Toelichting bij individuele maatregelen

A.2 Isolerende beglazing met een warmtedoorlatingscoéfficiént van maximaal 0,7 W/m?K en gemiddeld ten minste 5% betere thermische isolatie van de buitengevel dan
vereist op grond van het Besluit bouwwerken leefomgeving [EL 2025: 210402].

Beglazing die aan de genoemde grenswaarde voor warmtedoorlating voldoet is in de markt bekend onder namen als HR+++ glas, triple-glas of vaculiimglas. De inzet van deze
maatregel is dat de thermische isolatie van de buitengevel verbetert en bij het voldoen aan de wettelijke eis niet ten koste gaat van de isolatiewaarde van kozijnen, deuren
of andere gevelelementen; vandaar de aanvullende prestatie voor de gemiddelde thermische isolatie.

A.4 Aandeel hernieuwbare energie 30% hoger dan volgens de BENG3-eis Besluit bouwwerken leefomgeving

De BENG3-eis betreft het minimale aandeel hernieuwbare energie in de gebouwgebonden energievraag. Voor een kantoor (of kantoorfunctie binnen een industriefunctie) is
die eis bijvoorbeeld 30%. Met deze maatregel van de menukaart stijgt het aandeel hernieuwbare energie in dat geval dus tot minimaal 60%. Dit hoeft niet per se (alleen)
met uitbreiding van hernieuwbare-energieinstallaties te worden behaald: naarmate de kwaliteit van de gebouwschil (BENG1) beter is en de totale gebouwgebonden
energievraag (BENG2) lager ligt, wordt het aandeel hernieuwbare energie met een gegeven opwekinstallatie groter.

Zonne-energie op het dak van een bedrijfspand dat gebouwdelen mét en zonder BENG-eisen omvat (meestal: kantoordeel en industriedeel), kan naar rato van oppervlak
worden meegeteld in het aandeel hernieuwbare energie voor de BENG3-prestatie.

A.5 Stationaire opslag van elektrische energie met (een) supercondensator(en) of vliegwiel(en) met een vermogen van ten minste 15 kW [EL 2025: 260101, 260404].

Pieken in de stroomafname zijn bepalend voor de aansluitcapaciteit en het afgenomen transportvermogen. Soms doen pieken zich maar kortstondig voor — zoals bij het
inschakelen van apparatuur en ongeplande gelijktijdigheid van verbruikers. Supercondensatoren en vliegwielen zijn opties voor opslag van elektriciteit waarmee relatief
korte en hoge verbruikspieken kunnen worden opgevangen zonder dat de basislast voor de bedrijfsprocessen hieronder te lijden heeft. Ook hybride systemen met een accu
zijn denkbaar, voor meer flexibiliteit en om langere vraagpieken te kunnen overbruggen.

A.6 Voorzieningen voor (voor)koeling of (voor)verwarming via koude/warmte-opslag in de bodem conform EL 2025: 251201 of grondwarmtewisselaar conform EL 2025:
251202.
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Dit betreft systemen die de thermische capaciteit van bodem en grondwater benutten voor passieve koeling of verwarming voor in ieder geval een deel van de totale koel-
en/of verwarmingsbehoefte. Hoewel het alsnog nodig kan zijn om via een warmtepomp het benodigde temperatuurniveau voor koeling of verwarming te bereiken, staan
deze systemen garant voor een zeer efficiénte benutting van de omgeving als bron en buffer en daarmee lage elektriciteitsvraag voor de klimaatregeling.

A.7 Hernieuwbare energieopwekking ten minste 15 kWh/jaar per m? perceeloppervlak
Deze en andere maatregelen voor hernieuwbare energie leiden alleen tot een score indien sprake is van afzonderlijke (aanvullende vermogens van) bedrijfsmiddelen voor
hernieuwbare energieopwekking met de betreffende opbrengsten/prestaties; zie eerdere opmerkingen over dubbeltelling.

A.8 Opslag/conversie van elektrische energie in een stationaire accu van minimaal 100 kWh [EL 2025: 251118, 260101] mits gecombineerd met 75 kW, zonnepanelen voor
elektriciteitsopwekking en een energiemanagementsysteem.

Let op: deze maatregel wordt beloond met een score van 2 punten specifiek voor de accu en leidt direct tot combinatie met maatregel A.10 en een gezamenlijke score van 4
punten.

A.9 Langdurige ondergrondse opslag van afval-/rest- en hernieuwbare warmte conform EL 2025: 260405, mits gecombineerd met een eigen zonnecollectorsysteem.

Deze maatregel kan relevant zijn voor bedrijven die in hun proces warmte nodig hebben en bijvoorbeeld beperkt worden in de afname van elektrisch vermogen — met name
gedurende de winterperiode. Zonnecollectoren hebben een hoge energie-opbrengst per vierkante meter dak- en/of geveloppervlak; opslag overbrugt de periode tussen
maanden met overschot aan thermisch opwekvermogen en maanden met tekorten. Let op: de score van 2 punten is specifiek voor het opslagsysteem; bij voldoende
collector(apertuur)oppervlak leidt combinatie met maatregel A.10 dus tot een gezamenlijke score van 4 punten.

A.10 Zon-op-dak: minimaal 75 kW, zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking [EL 2025: 251102] of minimaal 200 m? apertuuropperviak aan zonnecollectoren [EL 2025:
250101].

Met ingang van 1 januari 2027 is het verplicht om op daken van nieuwe bedrijfspanden met een bvo van meer dan 250 m? geschikte zonne-energie-installaties te realiseren.
De datum van aanvraag bouwvergunning is maatgevend. Een en ander moet wel economisch en functioneel haalbaar zijn. Met opname van deze maatregel geven we een
prikkel om — ook wanneer een bouwaanvraag voor 1 januari 2027 kan plaatsvinden of wanneer de technisch-economische randvoorwaarden niet optimaal zijn (zoals bij
beperking van invoeding op het net, noodzaak tot opslag e.d.) — toch significant in zon-op-dak te investeren.

B.1 Installatie voor opslag en benutting van regenwater (niet infiltratie of beregening) conform ML 2025: D 5346.
Het gaat hier nadrukkelijk niet om buffering van regenwater voor infiltratie en/of voor bewatering van dak- en gevelgroen (zie hiervoor de integrale maatregelen op het vlak

van vegetatie onder thema C. Natuurlijk kapitaal en klimaatadaptatie) maar om hergebruik in gebouw- of bedrijfsprocessen.

B.2 Klimaatsysteem op basis van dauwpuntkoeling (water als koudemiddel) conform ML 2025: E 4241, of een inpandig muurbegroeiingsysteem ter ondersteuning van
klimaatinstallaties conform ML 2025: F 5350 met ten minste 40 m? begroeid opperviak.
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Circulariteit draait onder andere om terugdringen van de footprint van materiaal- en hulpstoffengebruik en inzet van passieve of natuurlijke middelen om bepaalde functies
te vervullen. Deze maatregel omvat twee opties voor klimaatregeling van ruimtes zonder inzet van milieubelastende koudemiddelen in combinatie met aandacht voor het
welbevinden van medewerkers.

B.3 Cadmium- en fluorvrije zonnepanelen met terugnamegarantie en losmaakbare zonnecellen conform ML 2025: C 1250, mits minimaal 75 kWp.
Let op: deze maatregel is te combineren met A.10 voor een totale score van 3 punten.

B.4 Gebruik van thermisch gemodificeerd hout als functionele gevelbekleding voor ten minste de gevel aan straatzijde en minimaal 100 m? gevelopperviak, waarbij het hout
is gecertificeerd met een door de TPAC goedgekeurd certificatiesysteem.

Thermische modificatie maakt het mogelijk om Europees hout uit duurzaam beheerde bossen zonder impregneermiddel of oppervlaktebehandeling (dus zonder
chemicalién, verven of lakken) in de buitenlucht toe te passen bij behoud van een lange levensduur — vergelijkbaar met hardhoutsoorten. Toepassing in de gevel van het
bedrijfsgebouw geeft een duurzaam visitekaartje af.

In certificatiesystemen die zijn goedgekeurd door de Timber Procurement Assessment Committee (TPAC) zijn de betrokken fabrikant, leverancier, aannemer en
opdrachtnemer in het bezit van een ‘Chain of Custody’-certificaat en is het hout volgens dit ‘Chain of Custody’-certificaat geleverd en verwerkt; zie https://tpac.smk.nl

B.5 Milieuprestatie gebouw (MPG) ten minste 10% lager dan vereist op grond van het Besluit bouwwerken leefomgeving.

De Milieuprestatie Gebouwen is een maat voor de schaduwkosten van een gebouw gedurende de levensduur, uitgedrukt in Euro per vierkante meter bvo per jaar. Hoe lager
de schaduwkosten hoe kleiner de footprint. Naar verwachting wordt medio 2026 een wettelijke MPG-eis voor gebouwen met andere functies dan een woon- of
kantoorfunctie — dus onder andere voor de industriefunctie en winkelfunctie — van kracht (bij vergunningaanvragen voor nieuwe bedrijfspanden). Voor het kantoordeel van
bedrijfspanden is al langer een MPG-eis van kracht. Deze maatregel leidt dus tot een verbeterde milieuprestatie voor het gehele bedrijfspand maar de absolute waarde van
de MPG kan per gebouw(functie)deel verschillen.

B.6 Herkomst Bouwmaterialen bedrijfsgebouw ten minste 25% (massa) niet-primair (biobased/hergebruikt/gerecycled) conform de Material Circularity Indicator.

Deze maatregel draait om het terugdringen van primair (nieuw), abiotisch materiaalgebruik en daarmee een duurzame(re) herkomst van bouwmaterialen in het
bedrijfspand. Het prestatieniveau komt overeen met dat voor utiliteitsbouw (kantoren) in de Leidraad HNN Nieuwbouw (versie 1.1) van Het Nieuwe Normaal, zie voor
toelichting, definities en de leidraad: https://www.hetnieuwenormaal.nl/leidraden/nieuwbouw/standaard/herkomst-materialen/ .

B.7 Klimaatimpact kavelinrichting/erfverharding ten hoogste 1,6 kg CO2-eq / m? / jaar conform de Bepalingsmethode milieuprestatie projecten (A-D).
De te leveren prestatie sluit aan bij die voor de scope ‘Inrichting openbare ruimte’ van Leidraad HNN Infra (versie 1.1) van Het Nieuwe Normaal, zie voor toelichting
https://www.hetnieuwenormaal.nl/leidraden/infra/standaard/milieu-en-klimaatimpact/ .

B.8 Herkomst materialen kavelinrichting/erfverharding ten minste 57% (massa) niet-primair conform de Material Circularity Indicator en maximaal 0,78 ton/m?.
Net als bij maatregel B.6 voor het bedrijfsgebouw is het circulaire streven om ook bij de kavelinrichting een zo laag mogelijke primaire materiaalvraag te realiseren. Het
massapercentage ligt hier echter hoger omdat hergebruik van zand en inzet van gerecycled asfalt, beton, granulaat e.d. al redelijk gangbaar zijn. Ook hier sluiten we aan bij
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de scope ‘Inrichting openbare ruimte’ van de Leidraad HNN Infra (versie 1.1) van Het Nieuwe Normaal, zie voor toelichting en de leidraad
https://www.hetnieuwenormaal.nl/leidraden/infra/standaard/herkomst-materialen/ .

B.9 In aanzienlijke mate demontabel gebouw met losmaakbaarheidsindex van minimaal 55% conform Circulair Buildings - meetmethodiek voor losmaakbaarheid (v2.0).
Losmaakbaarheid is een belangrijk onderdeel van circulair bouwen omdat componenten en materialen van het gebouw aan het eind van de (economische) levensduur dan
‘oogstbaar’ zijn en toekomstig hoogwaardig hergebruik mogelijk is. Bovendien zijn tussentijdse aanpassingen en eventueel ook onderhoud eenvoudiger te realiseren. Het
prestatieniveau komt overeen met dat voor utiliteitsbouw (kantoren) in de Leidraad HNN Nieuwbouw (versie 1.1) van Het Nieuwe Normaal, zie voor toelichting, definities en
de leidraad: https://www.hetnieuwenormaal.nl/leidraden/nieuwbouw/standaard/losmaakbaarheid/

B.11 Realisatie circulair gebouw conform eisen ML 2025: G 5200.

Deze uit de Milieulijst 2025 overgenomen maatregel omvat prestaties op het vlak van circulair materiaalgebruik, een verbeterde milieuprestatie gebouw (MPG) en een lager
primair energieverbruik voor gebouwgebonden functies (BENG2). Bovendien moet gedurende de gehele levensduur van het gebouw een actuele rapportage of dataset
beschikbaar zijn die alle elementen en componenten van het gebouw bevat en informatie biedt over losmaakbaarheid en mogelijkheden voor hergebruik of recycling. Zo
wordt bevorderd dat tijdens renovatie of sloop de vrijkomende elementen en componenten een zo hoogwaardig mogelijke toepassing kunnen krijgen.

C.1 Aanplant en duurzame instandhouding bomen

Aanplant van bomen dient meerdere doelen zoals ecologie, fijnstof/luchtkwaliteit, belevingswaarde voor medewerkers, waterbergend vermogen van de bodem en
schaduwwerking/koeling. In verband met het laatste aspect is zorgvuldige zonoriéntatie van bomen en (schaduw)oppervlakken een aandachtspunt. Het factsheet
Soortentabel (https://library.wur.nl/WebQuery/wurpubs/544261 ) geeft inzicht in de eigenschappen van boomsoorten en hun bijdrage aan klimaat, waterhuishouding,
luchtkwaliteit en biodiversiteit in bebouwd gebied.

C.2 Groenbestrating op ten minste 100 m? van het kavel, met een begroeibaar oppervlak van gemiddeld ten minste 30%
Groenbestrating is een vorm van verharding met uitsparingen voor groen — meestal gras. Dit maakt bijvoorbeeld parkeerplaatsen (visueel) aantrekkelijker, houdt in de zomer
minder warmte vast, neemt water op bij neerslag en vermindert het opdwarrelen van stof bij droog weer.

C.3 Groendak van minimaal 50 m? [ML 2025: F 5300], mits gecombineerd met een voorziening voor bufferen van ten minste 50 liter regenwater per m? groen [ML 2025: F
5344 en 5345]

Een aantal mogelijke voordelen van vegetatiedaken en -gevels staan (gekwantificeerd) beschreven in het rapport Technische eigenschappen van groen daken en gevels, TU
Eindhoven, Faculteit Bouwkunde, 28 november 2012 (https://edepot.wur.nl/240783). Het energetische effect bijvoorbeeld —zoals het koeleffect in de zomer ten opzichte van
de situatie zonder vegetatie— is aanzienlijk. Voor de buffering van regenwater komen diverse opties in aanmerking, zoals voldoende waterbergend vermogen in het groendak
zelf, een retentievijver of ondergrondse opslag. Buffering vermindert piekafvoer(problemen) en draagt bij aan het overbruggen van droge periodes om beregening van de
vegetatie met drinkwater te voorkomen. Afgezien van fiscale aftrekmogelijkheden via de MIA is er de subsidie voor groene daken van Gemeente Sudwest-Fryslan.

C.5 & C.6 Voorzieningen voor versterken van gebiedseigen biodiversiteit
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De biodiversiteitsopties binnen deze maatregel verbeteren niet alleen de omstandigheden voor flora en fauna in het gebied maar dragen ook bij aan een prettige
werkomgeving op het bedrijfskavel. Ze vallen dan ook goed te combineren met buitenvoorzieningen voor het personeel, zoals plekken om te zitten en te lunchen.

D.1t/m D.3 Zeer duurzaam utiliteitsgebouw

Er zijn diverse keurmerken voor het integraal duurzaam ontwikkelen en realiseren van bedrijfsgebouwen, waarbij per keurmerk meerdere niveaus van
duurzaamheidsprestaties/scores mogelijk zijn. BREEAM-NL, GPR Gebouw en DGNB International zijn in Nederland voor bedrijfsgebouwen het meest gangbaar. Voor de
maatregelen D.1 t/m D.3 sluiten we aan bij het niveau van duurzaamheid waarvoor in de Milieulijst 2025 een fiscale aftrek van 27% (van een gelimiteerd investeringsbedrag
per vierkante meter bvo) geldt.

Ten opzichte van maatregel B.11 Realisatie circulair gebouw is de scope van de prestaties wat breder, bestaan er meer keuzemogelijkheden maar wordt ook een mate van
verankering van duurzaamheid in de bedrijfsprocessen en verslaglegging verlangd. Het is uiteraard niet mogelijk om maatregelen onder thema D met elkaar of met B.11 te

combineren.
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